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1.- SENTENCIA 189/2021, DE 31 DE MARZO. RECURSO DE CASACION. NUM.:
4035/2018

Ponente Excmo. Sr. D. Pedro José Vela Torres

Votacién vy fallo: 25/03/2021

Materia: Gastos hipotecarios. Reiteracion de la jurisprudencia de la sala.

«Esta sala, tanto en su propia jurisprudencia, como por asuncién de la
emanada del TJUE, ha establecido los criterios que deben regir la distribuciéon
de gastos e impuestos derivados de la celebracion de los préstamos hipotecarios
con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 5/2019, de 15 de marzo,
reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, una vez que la clausula
contractual que atribuia su pago en exclusiva al prestatario/consumidor es
declarada abusiva.[...]

Las consecuencias practicas de la citada jurisprudencia, en relacion con
los gastos controvertidos en el presente recurso de casacion, son las siguientes:

(i) Respecto de los gastos de notaria, conforme a la normativa notarial
(art. 63 Reglamento Notarial, que remite a la norma sexta del Anexo Il del RD
1426/1989, de 17 de noviembre) deben ser abonados por los interesados, que
en el caso del préstamo hipotecario son ambas partes, por lo que deben
abonarse por mitad. Criterio que vale tanto para la escritura de otorgamiento
como para la de modificacion del préstamo hipotecario.

En cuanto ala escritura de cancelacion de la hipoteca, como el interesado
en la liberaciéon del gravamen es el prestatario, a él le corresponde este gasto.

Y por lo que respecta a las copias de las distintas escrituras notariales
relacionadas con el préstamo hipotecario, debera abonarlas quien las solicite, en
tanto que la solicitud determina su interés.

(i) En lo que se refiere a los gastos del Registro de la Propiedad, el
Arancel de los Registradores de la Propiedad atribuye el gasto a quien a cuyo
favor se inscriba o anote el derecho. Como la garantia hipotecaria se inscribe a
favor del banco prestamista, sera a éste al que corresponda el pago de los gastos
gue ocasione la inscripciéon del contrato de préstamo hipotecario. Mientras que
como la inscripcion de la escritura de cancelacion libera el gravamen y, por tanto,
se inscribe en favor del prestatario, a él le corresponde este gasto.

(iii) Respecto de los gastos de gestoria, con anterioridad a la Ley 5/2019
no habia ninguna norma legal que atribuyera su pago a ninguna de las partes.
En consecuencia, en aplicacion de la jurisprudencia del TJUE, a partir de la
sentencia 555/2020, de 26 de octubre, establecimos que su pago debe atribuirse
integramente a la entidad prestamista». Se estima en parte el recurso de
casacion.

2.- SENTENCIA 187/2021, DE 31 DE MARZO. RECURSO DE CASACION. NUM.:
2763/2018

Ponente Excmo. Sr. D. Pedro José Vela Torres

Votacion vy fallo: 25/03/2021

Materia: Gastos hipotecarios. Reiteracion de la jurisprudencia de la sala.

«Esta sala, tanto en su propia jurisprudencia, como por asuncion de la
emanada del TJUE, ha establecido los criterios que deben regir la distribucion
de gastos e impuestos derivados de la celebracion de los préstamos hipotecarios



con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 5/2019, de 15 de marzo,
reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, una vez que la clausula
contractual que atribuia su pago en exclusiva al prestatario/consumidor es
declarada abusiva [...]

Esta sala, tanto en su propia jurisprudencia, como por asuncién de la
emanada del TJUE, ha establecido los criterios que deben regir la distribucion
de gastos e impuestos derivados de la celebracion de los préstamos hipotecarios
con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 5/2019, de 15 de marzo,
reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, una vez que la clausula
contractual que atribuia su pago en exclusiva al prestatario/consumidor es
declarada abusiva». Se estima en parte el recurso de casacion.
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